1° OFiCIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS E HIPOTECAS
JACOBINA-BA

Q

PREVISAO LEGAL:

1. Artigo 1.071 do Cédigo de Processo Civil; Art. 216-A da Lei 6.015/73; Artigos 1.157 a 1.169
do Cédigo de Normas da Bahia; Provimentos 65/2017 e 121/2021 do CNJ.

USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL

CHECK LIST

Todos os documentos devem ser apresentados no original — artigo 42, §12 do Provimento 65/2017
CNJ. OBS.: O §3¢9 ressalta que poderdo ser oferecidos documentos em coépia, desde que, no
requerimento, os referidos documentos sejam declarados auténticos pelo advogado, sendo dispensada
assim apresentacao de fotocépia autenticada.

1. REQUERIMENTO (artigo 3° do Provimento 65/2017 CNJ): atendera, no que couber, aos
requisitos da peticdo inicial, estabelecidos pelo art. 319 do Codigo de Processo Civil — CPC, bem
como indicara:

| —a modalidade de usucapido requerida e sua base legal ou constitucional;

Il —a origem e as caracteristicas da posse, a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer
acessdo no imavel usucapiendo, com a referéncia as respectivas datas de ocorréncia;

I11 — 0 nome e estado civil de todos os possuidores anteriores cujo tempo de posse foi somado ao do
requerente para completar o periodo aquisitivo;

IV — 0 nimero da matricula ou transcri¢cdo da area onde se encontra inserido o imével usucapiendo
ou a informacao de que ndo se encontra matriculado ou transcrito;

V — o valor atribuido ao imovel usucapiendo.

OBSERVACAO: O requerimento sera instruido com tantas copias quantas forem os titulares de
direitos reais ou de outros direitos registrados sobre o imovel usucapiendo e os proprietarios
confinantes ou ocupantes cujas assinaturas ndo constem da planta nem do memorial descritivo
referidos no inciso Il deste artigo. (Artigo 3°, 82° do Provimento 65/2017 CNJ).

OBSERVACAO: Deve ser apresentado também CPF, comprovante de residéncia e certiddo de
estado civil.

PESSOA FISICA: nome completo sem abreviaturas, nacionalidade, profissdo, nimero do CPF,
filiagdo, estado civil (se casado informar o nome e qualificacdo completa do(a) conjuge, bem como a
indicacdo do regime de bens e a data do casamento, além de, havendo pacto antenupcial devera ser
mencionado o nimero de seu registro no Livro 3 - Registro Auxiliar, perante o Cartorio de Registro
de Imoveis competente, e, se conviver em unido estavel, assim declarado por escritura publica ou
reconhecido judicialmente, a indicacdo deste fato e o nome e qualificagdo do(a) companheiro(a)),
endereco completo de domicilio pessoal ou profissional (Rua, n°, bairro, municipio, estado e CEP), e
endereco eletrénico.

PESSOA JURIDICA: nome empresarial completo, natureza juridica, nimero do CNPJ, endereco
completo, Rua, n°, bairro, municipio, estado e CEP, bem como os dados do REPRESENTANTE:
nome completo, nacionalidade, profissdo, nimero do CPF, nimero do RG, 6rgéo e estado expedidor,
data de expedicdo, data de nascimento, naturalidade, filiacao, estado civil (se casado), qualificacdo
completa do(a) conjuge, bem como a indicagao do regime de casamento, endereco completo, Rua, n°,
bairro, municipio, estado e CEP. OBS.: Informar o que da poderes de representacdo e apresentar 0s
documentos comprobatdrios (contrato social, ata de eleicdo, procuracéo).



JUNTO COM O REQUERIMENTO, DEVERAO SER APRESENTADOS:

2. ATA NOTARIAL (Artigo 4° I, do Provimento 65/20117 CNJ): com a qualificacdo, endereco
eletrénico, domicilio e residéncia do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver, e
do titular do imével langado na matricula objeto da usucapido que ateste:

a) a descricao do imovel conforme consta na matricula do registro em caso de bem individualizado
ou a descricdo da area em caso de ndo individualizacdo, devendo ainda constar as caracteristicas do
imével, tais como a existéncia de edificacdo, de benfeitoria ou de qualquer acessdo no imdvel
usucapiendo;

b) o tempo e as caracteristicas da posse do requerente e de seus antecessores; requerente;
constitucional,

c) a forma de aquisicao da posse do imdvel usucapiendo pela parte;

d) a modalidade de usucapiéo pretendida e sua base legal; ou,

e) o numero de imdveis atingidos pela pretensdo aquisitiva e a localizacdo: se estdo situados em uma
Ou em mais circunscricoes;

f) o valor do imdvel;

g) outras informacdes que o tabelido de notas considere necessarias a instrugdo do procedimento, tais
como depoimentos de testemunhas ou partes confrontantes.

OBSERVACAO: Os documentos mencionados na ata notarial, deverdo também ser apresentados no
Registro de Imoveis, sendo as certiddes, dentro da data de validade.

3. PLANTA, MEMORIAL DESCRITIVO E ART/RRT/TRT (Artigo 4° Il, do Provimento
65/20117 CNJ): planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado e com
prova da Anotagdo da Responsabilidade Técnica — ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica
— RTT no respectivo conselho de fiscalizagao profissional e pelos titulares dos direitos registrados ou
averbados na matricula do imdével usucapiendo ou na matricula dos iméveis confinantes ou pelos
ocupantes a qualquer titulo.

OBSERVACAO: Sera dispensada a apresentacdo de planta e memorial descritivo se o imével
usucapiendo for unidade autdbnoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente instituido,
bastando que o requerimento faca mencao a descri¢do constante da respectiva matricula. (Artigo 4°,
§5° do Provimento 65/2017 CNJ).

OBSERVACAO: Sera exigido o reconhecimento de firma, por semelhanca ou autenticidade, das
assinaturas langadas na planta e no memorial mencionados no inciso Il do caput deste artigo. (Artigo
4°, 86° do Provimento 65/2017 CNJ).

4. JUSTO TITULO OU QUAISQUER OUTROS DOCUMENTOS QUE DEMONSTREM A
ORIGEM, A CONTINUIDADE, A CADEIA POSSESSORIA E O TEMPO DE POSSE (Artigo
4°, 111, do Provimento 65/20117 CNJ)

5. CERTIDOES NEGATIVAS DOS DISTRIBUIDORES DA JUSTIGCA ESTADUAL E DA
JUSTICA FEDERAL DO LOCAL DA SITUAGAO DO IMOVEL USUCAPIENDO (Artigo 4°,
IV, do Provimento 65/20117 CNJ): expedidas nos ultimos 30 dias, demonstrando a inexisténcia de
acoes que caracterizem oposi¢ao a posse do imovel, em nome das seguintes pessoas:

a) do requerente e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

b) do proprietario do imével usucapiendo e respectivo conjuge ou companheiro, se houver;

c) de todos os demais possuidores e respectivos conjuges ou companheiros, se houver, em caso de
sucessao de posse, que é somada a do requerente para completar o periodo aquisitivo da usucapiao;

6. DESCRICAO GEORREFERENCIADA (Artigo 4° V, do Provimento 65/20117 CNJ): nas
hipoteses previstas na Lei n. 10.267, de 28 de agosto de 2001, e nos decretos regulamentadores.



7. INSTRUMENTO DE MANDATO (Artigo 4°, VI, do Provimento 65/20117 CNJ): publico ou
particular, com poderes especiais, outorgado ao advogado pelo requerente e por seu conjuge ou
companheiro.

8. DECLARACAO DO REQUERENTE, DO SEU CONJUGE OU COMPANHEIRO (Artigo 4°,
VI1l, do Provimento 65/20117 CNJ): que outorgue ao defensor publico a capacidade postulatéria da
usucapiao.

9. CERTIDAO DOS ORGAOS MUNICIPAIS E/OU FEDERAIS (Artigo 4°, V111, do Provimento
65/20117 CNJ): que demonstre a natureza urbana ou rural do imovel usucapiendo, nos termos da
Instrucdo Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n. 2/2016, expedida até trinta
dias antes do requerimento.

10. ULTIMO LANCAMENTO DO IPTU/ITR (Artigo 4°, §8°, do Provimento 65/20117 CNJ):
valor do imovel declarado pelo requerente sera seu valor venal relativo ao Gltimo langamento do
imposto predial e territorial urbano ou do imposto territorial rural incidente ou, quando néo estipulado,
o0 valor de mercado aproximado, apurado em laudo de avaliacéo.

11. RECONHECIMENTO DE USUCAPIAO DE IMOVEL RURAL Artigo 19 do Provimento
65/2017 CNJ):

| —do recibo de inscricdo do imdvel rural no Cadastro Ambiental Rural — CAR, de que trata o art. 29
da Lei n. 12.651, de 25 de maio de 2012, emitido por 6rgdo ambiental competente, esteja ou nao a
reserva legal averbada na matricula imobiliaria, fazendo-se expressa referéncia, na matricula, ao
numero de registro e a data de cadastro constantes daquele documento;

Il — do Certificado de Cadastro de Imével Rural — CCIR mais recente, emitido pelo Instituto Nacional
de Colonizacdo e Reforma Agraria — Incra, devidamente quitado;

I11 — de certificagdo do Incra que ateste que o poligonal objeto do memorial descritivo néo se sobrepde
a nenhum outro constante do seu cadastro georreferenciado e que o memorial atende as exigéncias
técnicas, conforme as areas e 0s prazos previstos na Lei n. 10.267/2001 e nos decretos
regulamentadores.

INFORMAGCOES ADICIONAIS:

1. NOTIFICACAO: Se a planta mencionada no inciso 11 do caput do art. 4° deste provimento néo
estiver assinada pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do imovel
usucapiendo ou na matricula dos imdveis confinantes ou ocupantes a qualquer titulo e ndo for
apresentado documento autdbnomo de anuéncia expressa, eles serdo notificados pelo oficial de
registro de imoveis ou por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos para que
manifestem consentimento no prazo de quinze dias, considerando-se sua inércia como
concordancia. (Artigo 10 do Provimento 65/2017 CNJ).

OBSERVACAO: Se os notificandos forem casados ou conviverem em unio estavel, também ser&o
notificados, em ato separado, 0s respectivos cOnjuges ou companheiros. (Artigo 10, 84° do
Provimento 65/2017 CNJ).

OBSERVACAO: O consentimento expresso podera ser manifestado pelos confrontantes e titulares
de direitos reais a qualquer momento, por documento particular com firma reconhecida ou por
instrumento publico, sendo prescindivel a assisténcia de advogado ou defensor publico. (Artigo 10,
§7° do Provimento 65/2017 CNJ).

2. DESCRICAO PERFEITA NA MATRICULA: Se o im6vel usucapiendo for matriculado com
descricdo precisa e houver perfeita identidade entre a descricdo tabular e a area objeto do



requerimento da usucapido extrajudicial, fica dispensada a intimacao dos confrontantes do imovel,
devendo o registro da aquisicdo originaria ser realizado na matricula existente. (Artigo 10, §10 do
Provimento 65/2017 CNJ).

NOTIFICACAO POR EDITAL (Artigo 11 do Provimento 65/2017 CNJ): Infrutiferas as
notificagdes mencionadas neste provimento, estando o notificando em lugar incerto, ndo sabido ou
inacessivel, o oficial de registro de imoveis certificara o ocorrido e promovera a notificagdo por
edital publicado, por duas vezes, em jornal local de grande circulagéo, pelo prazo de quinze dias
cada um, interpretando o siléncio do notificando como concordancia.

Paragrafo Unico. A notificacdo por edital podera ser publicada em meio eletrdnico, desde que o
procedimento esteja regulamentado pelo tribunal.

TITULAR FALECIDO (Artigo 12 do Provimento 65/2017 CNJ): Na hipotese de algum titular
de direitos reais e de outros direitos registrados na matricula do imoével usucapiendo e na matricula
do imdvel confinante ter falecido, poderdo assinar a planta e memorial descritivo os herdeiros
legais, desde que apresentem escritura publica declaratdria de Unicos herdeiros com nomeacédo do
inventariante.

EXISTENCIA DE ONUS REAL (Artigo 14 do Provimento 65/2017 CNJ): A existéncia de
onus real ou de gravame na matricula do imovel usucapiendo ndo impedird o reconhecimento
extrajudicial da usucapido.

Paragrafo Unico. A impugnacdo do titular do direito previsto no caput poderd ser objeto de
conciliagdo ou mediacdo pelo registrador. Nao sendo frutifera, a impugnacdo impedira o
reconhecimento da usucapido pela via extrajudicial.

CIENCIA DOS ENTES PUBLICOS (Artigo 15 do Provimento 65/2017 CNJ): Estando o
requerimento regularmente instruido com todos os documentos exigidos, o oficial de registro de
imoveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal ou ao Municipio pessoalmente, por
intermédio do oficial de registro de titulos e documentos ou pelo correio com aviso de recebimento,
para manifestacdo sobre o pedido no prazo de quinze dias.

OBSERVAGCAO: Sera4 admitida a manifestacdo do Poder Puablico em qualquer fase do
procedimento. (Artigo 15, §2° do Provimento 65/2017 CNJ)

OBSERVAGCAO: Apresentada qualquer ressalva, 6bice ou oposicdo dos entes publicos
mencionados, o procedimento extrajudicial devera ser encerrado e enviado ao juizo competente
para o rito judicial da usucapido. (Artigo 15, 83° do Provimento 65/2017 CNJ).

CIENCIA E TERCEIROS INTERESSADOS (Artigo 16 do Provimento 65/2017 CNJ): Apds
a notificacdo dos entes publicos, o oficial de registro de imoveis expedira edital, que sera publicado

pelo requerente e as expensas dele, na forma do art. 257, Ill, do CPC, para ciéncia de terceiros
eventualmente interessados, que poderdo manifestar-se nos quinze dias subsequentes ao da
publicacéo.

O edital contera:

I — 0 nome e a qualificagdo completa do requerente;

Il —a identificagcdo do imovel usucapiendo com o nimero da matricula, quando houver, sua area
superficial e eventuais acessdes ou benfeitorias nele existentes;

I11 —o0s nomes dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados e averbados na matricula
do imovel usucapiendo e na matricula dos imoveis confinantes ou confrontantes de fato com
expectativa de dominio;

IV — a modalidade de usucapiéo e o tempo de posse alegado pelo requerente;

V —a adverténcia de que a ndo apresentacdo de impugnacédo no prazo previsto neste artigo implicara
anuéncia ao pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapiéo.







