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CHECKLIST FUSAO - CISAO - INCORPORACAO DE EMPRESAS E
INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL

OBS: Toda documentacio deve ser apresentada em tamanho normal, legivel e sem cortes,
observar e conferir a Peticio se todos os dados conferem e em todos os documentos as
INFORMACOES devem ser IDENTICAS.

OBS: no caso de assinatura digital constar no documento o link, céodigo, QR Code, ou
apresentar o documento em PDF (e-mail) para verificacio da validacao da assinatura.

OBS: Se os documentos forem autenticados/reconhecidos firma em tabelionato fora de
Jacobina, reconhecer sinal publico (art. 300 do CNP).

A CISAO ¢ o procedimento em que, por deliberagio assemblear, ocorre a separagio patrimonial da
chamada “sociedade cindida” para outra, chamada de “sociedade beneficiada”. Assim, a cisdo opera-
se pela transferéncia patrimonial a uma ou mais empresas constituidas para esse fim ou ja existentes.
Essa transferéncia pode ser total, quando extinguem sociedade cindida ou parcial, nos casos em que
se divide o seu capital.

A FUSAO ¢ a operacio pela qual se unem duas ou mais sociedades para formar sociedade nova, que
lhes sucedera em todos os direitos e obrigagdes (artigo 228 da Lei 6.404/1976).

AINCORPORACAO ¢ a operagio pela qual uma ou mais sociedades sio absorvidas por outra, que
lhes sucede em todos os direitos e obrigagdes (artigo 227 da Lei 6.404/1976). Na incorporagdo a
sociedade incorporada deixa de existir, mas a empresa incorporadora continuarda com a sua
personalidade juridica. Portanto, ndo ha criacdo de nova sociedade, mas apenas a desconstitui¢ao de
uma, pela sua absor¢ao por outra.

A INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL ¢ o processo em que os socios aportam bens ou
dinheiro para formar o patrimonio da sociedade (artigos 1.005 e 1.052 do Cddigo Civil Brasileiro),
cumprindo o compromisso descrito no contrato social. Isso significa que os socios transferem os
valores ou bens prometidos para dentro da empresa, que podem incluir dinheiro, bens méveis, bens
imodveis e/ou titulos de crédito.

DOCUMENTOS NECESSARIOS:

> Apresentar REQUERIMENTO da empresa incorporadora, solicitando o registro da
transferéncia da propriedade e indicando o numero da matricula do imovel. Deve constar a
qualificacdo completa: nome empresarial completo, natureza juridica, CNPJ, endereco completo,
Rua, n°, bairro, municipio, estado e CEP, bem como os dados do REPRESENTANTE: nome
completo, nacionalidade, profissdo, nimero do CPF, RG, data de expedi¢ao, data de nascimento,
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naturalidade, filiagdo, estado civil e endereco completo, Rua, n°, bairro, municipio, estado ¢ CEP,
com firma reconhecida por semelhanca ou por autenticidade. Observar e conferir a Peticao se todos
os dados conferem com os documentos. (Artigo 221, inciso II da Lei 6.015/73 c/c artigo 731, inciso
V do Codigo de Normas/BA).

> Apresentar  ESCRITURA PUBLICA, na forma origina, OU o CONTRATO
SOCIAL/ALTERACAO CONTRATUAL ou Ata de Assembleia que aprovou a
incorporagdo/cisao/fusdo, na forma original ou copia autenticada emitido pela Junta Comercial, de
todas as sociedades envolvidas, contendo informagdes sobre a transferéncia da propriedade do
imével, incluindo a descri¢cao do bem e a confirmacio de que ele sera transferido para a empresa
incorporada ¢ avaliacdo do(s) bens imodveis. (Artigo 931 do Cédigo de Normas/BA).

> Se as partes forem representadas por procurador: cadeia de todas as procuragdes/
substabelecimentos que outorgam poderes ao procurador, na forma original ou em cdpia autenticada.
(Artigo 1.019, §3° do Cédigo de Normas/BA).

> CNPJ atualizado da empresa incorporadora e da empresa incorporada, comprovando a
Situacdo Cadastral, emitido pela Receita Federal.

> CERTIDAO SIMPLIFICADA, emitida pela Junta Comercial, com emissdo no maximo de
30 dias, contendo todos os arquivamentos, tanto da empresa incorporada quanto da empresa
incorporadora, na forma original/digital ou em copia autenticada; (Artigo 931, paragrafo unico do
Codigo de Normas/BA).

> CONTRATO SOCIAL E ALTERACOES, na forma original ou cépia autenticada emitido
pela Junta Comercial; (Artigo 931 do Coédigo de Normas/BA).

> Se Ltda - contrato social;
> Se S/A - ata de assembleia registrada;
> LAUDO DE AVALIACAO

> GUIA DE ITIV recolhida ou com DECLARACAO DE ISENCAO/IMUNIDADE passada
pelo 6rgdo Municipal competente; (Artigo 932, caput e §1° do Cdodigo de Normas/BA).

> CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MUNICIPAIS do(s) imével(is) ou declaragdo de
dispensa da apresentagao por parte do(s) adquirente(s) se responsabilizando pelos eventuais débitos
existentes, com firma reconhecida; (Artigo 942 do Codigo de Normas/BA).

> CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS FEDERALIS, do vendedor, se for pessoa juridida,
no prazo de validade, OU, se for o caso, apresentar declaragdo do(s) transmitente(s), com firma
reconhecida, de que explora exclusivamente atividade de compra e venda de imoveis, locagao,
desmembramento ou loteamento de terrenos, incorporagao imobiliaria ou construgao de imoveis

destinados a venda e que o imovel objeto da transmissdo ndo faz parte de seu ativo permanente;
(Artigo 947, caput e §2° do Codigo de Normas/BA).
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» CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS TRABALHISTAS, do vendedor, no prazo de
validade, podendo o adquirente dispensar devendo constar declaragcdo que acompanhara o
titulo apresentado, a cientificacao feita ao comprador ou adquirente de que fora advertido pelo
Oficial de Registro, dos riscos decorrentes, inclusive de eventual anulagdo do negocio
juridico, por caracterizacao de fraude a execucgdo, caso existam agdes ou execugdes ajuizadas
contra o vendedor. (Artigo 943 do Cddigo de Normas/BA).

> CERTIDAO NEGATIVA DE DEBITOS FISCAIS (ou CERTIDAO DE
REGULARIDADE FISCAL), tanto da empresa incorporada quanto da empresa incorporadora,

garantindo que ambas estdo em dia com suas obrigagdes tributarias e fiscais, no prazo de validade;
(Artigo 1°, inciso 111, alinea ‘a’ e §2° do Decreto 93.240/86).

> Se o imovel for unidade condominial, apresentar prova de quitagdo das obrigagdes
condominiais, consistente em declaragdao, com firma reconhecida, feita pelo sindico, acompanhada
de copia autenticada da ata da assembleia na qual foi eleito ou declaragdo feita pelo (s) alienante (s),
no proprio instrumento ou em documento apartado, com firma reconhecida, sob as penas da Lei, de
que nao possui débitos condominiais. A declaragao do sindico pode ser substituida por declaragao de
assuncao de débitos decorrentes de taxas condominiais feita pelo (s) adquirente (s), com firma
reconhecida; (Obs. Caso a unidade tenha boxe e/ou escaninho vinculado, os mesmos também
deveram ser citados na declaracao);

> Se o imovel for foreiro a Unido Federal, necessario apresentar CAT e Laudémio. Sendo foreiro
a outras pessoas, apresentar quitagdo do Laudémio (via original) com autorizagdo para transferéncia
acompanhada dos documentos comprobatdrios da extensdo dos poderes da pessoa que passou a
quitacao e autorizou a transferéncia; (Artigo 932, §2° do Codigo de Normas/BA).

> Se a matricula estiver gravada com algum 6nus impeditivo de alienagdo (hipoteca cedular,
hipoteca do SFH, penhora da Unido Federal ou do INSS, cldusula de inalienabilidade, promessa de
compra e venda, bloqueio, indisponibilidade, e outras), deverd apresentar requerimento do credor
solicitando o cancelamento do 6nus, com firma reconhecida, acompanhado de documentagdo habil
que comprove poderes do credor (procuragdo ou ato constitutivo e alteragdes contratuais,
acompanhado de certiddo de todos os arquivamentos na Junta Comercial), ou mandado judicial para
o levantamento do 6nus, na forma original ou copia autenticada pela Vara Judicial;

> Se a matricula estiver gravada com algum 6nus nao impeditivo de alienagdo (hipoteca comum,
penhora, serviddo, usufruto), apresentar declaracdo do(s) adquirente(s), com firma reconhecida, de
ciéncia da existéncia dos Oonus constantes da matricula ou termo de cancelamento do Onus;

> Se as partes forem pessoas juridicas e estas sdo representadas por administrador/ diretor:
reconhecer firma juridica ou apresentar o contrato social consolidado e alteragdes contratuais
posteriores ou o estatuto social e ata de assembleia de elei¢cdo da diretoria, acompanhado da certiddo
especifica, contendo todos os arquivamentos, emitidas pela Junta Comercial nos ultimos 30 dias,
todos em copia autenticada;

Importante:

Obs.01. Os atos de transferéncia de imdveis decorrentes de fusdao ou cisao de empresa serao objeto
de registro. (Artigo 935, §1° do Codigo de Normas/BA).



Obs.02. Os atos de transferéncia de imdveis decorrentes de incorporagdo total de empresa serdo
objeto de averbagdo. (Artigo 935, §2° do Cddigo de Noras/BA).

Obs.03. Os atos de transferéncia de imdveis para empresas comerciais, decorrentes de integralizagao
de cota de capital serdo objeto de registro. (Artigo 935, caput do Cdodigo de Normas/BA).

Obs. 04. Para averbagdo da alteragdo do nome e da transformacao das pessoas juridicas, o documento
habil ¢ o original da certidao emitida pela Junta Comercial ou da certiddo do Registro Civil das
Pessoas Juridicas, conforme o caso (Art. 936 Cddigo de Normas/BA).

OBS: As certiddes negativas sdo necessarias para garantir que nao existem pendéncias que possam
comprometer o registro do imovel.

OBS: O cartorio de registro de imdveis realizard a atualizacdo da matricula do imovel, alterando o
nome da empresa incorporada para a empresa incorporadora, refletindo a transferéncia da propriedade
do imovel.

Obs. 05: Sendo o s6cio casado pelo regime da comunhao de bens ou da comunhao parcial, e fazendo
parte o bem incorporado do patrimonio comum, o conjuge devera anuir com a transferéncia do imével
a sociedade, passando a integrar o patrimonio comum as quotas societarias. (Artigo 934 do Cddigo
de Normas/BA).

Obs. 06: Poderao os conjuges integralizar o capital da sociedade com o patriménio comum, tornando-
se ambos socios na propor¢do da respectiva meacao, desde que ndo sejam casados pelo regime da
comunhao total de bens e a sociedade, neste caso, tenha sido constituida apds a vigéncia do Codigo
Civil. (Artigo 934, §1° do Codigo de Normas/BA).

Obs. 07: Se o socio for casado pelo regime da separacao total ou legal de bens, ndo ¢ necessaria a
anuéncia do conjuge, mesmo se casados anteriormente ao Codigo Civil. (Artigo 934, §2° do Codigo
de Normas/BA).

LEGISLACAO PERTINENTE: artigos 108, 118, 997 e ss. e 1.647 do Cédigo Civil; artigo 7° da
Lei n. 6.404/1976; artigo 64 da Lei n. 8.934/1994; Lei n. 7.433/1985; Decreto 93.240/1986; artigo
94-A da Lei Ordinaria Municipal n. 5.040/1975 (Incluido pela Lei Complementar Municipal n.
265/2014); artigos 167, 176, 221 e 225 da Lei n. 6.015/1973; artigo 47 da Lei n. 8.212/1991; artigos
20 e 21 da Lei n. 9.393/1996; artigo 3° do Decreto-Lei n. 2.398/1987. art. 64 da Lei 8934/94 ¢ art.
863, XXI, XXII e XXIII e art. 931 e seguintes do Codigo de Normas e Procedimentos dos Servigos
Notariais e de Registro do Estado da Bahia.

OBSERVACOES IMPORTANTES:

Informa-se que esta ¢ a relagdo basica de documentos, que serdo analisados conforme legislacdo em
vigor, o que podera resultar na necessidade de apresentacao de novos documentos/DAJEs, além dos
aqui descritos.



