SERVENTIA DO 1° OFiCIO DE IMOVEIS E HIPOTECAS
CARTORIO - AUDALIO MESQUITA PASSOS.
NEUSA MARIA ARIZE PASSOS
TITULAR DELEGATARIA
RUA CORONEL JOAO VIEIRA, 137 - CENTRO.
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TEL: (74) 3621-3601

CHECKLIST - AVERBACAO DE RETIFICACAO DE AREA/
GEORREFERENCIAMENTO DE IMOVEL URBANO
(Para inclusao/alteracao de: areas, medidas perimetrais, insercao de Angulos e deflexdes)

A retificacdo de area de um imdvel € um procedimento que permite a correcdo de seu registro ou
averbacdo quando se mostrarem omissos, imprecisos ou ndo exprimirem a verdade.

OBS: Toda documentacdo deve ser apresentada em tamanho normal, legivel e sem cortes,
observar e conferir a Peticdo se todos os dados conferem e em todos os documentos as
INFORMAGCOES devem ser IDENTICAS.

OBS: no caso de assinatura digital constar no documento o link, cédigo, QR Code, ou
apresentar o documento em PDF (e-mail) para verificacdo da validacéo da assinatura.

OBS: Se os documentos forem autenticados/reconhecidos firma em tabelionato fora de
Jacobina, reconhecer sinal publico (art. 264 do CNP).

1 - E necessario a emissio da CERTIDAO DE INTEIRO TEOR do imével que se pretende
promover a retificagdo, pois pode conter a descricao precaria quanto aos elementos de especialidade
subjetiva (referente aos proprietarios) e objetiva (referente ao imovel), como a auséncia de
qualificacdo completa, indicacio das medidas perimetrais e area e confrontantes, sendo

necessario realizar o prévio saneamento da matricula mediante retificacdo na forma do art. 213
da Lei 6.015/73.

2 - PETICAO/REQUERIMENTO - Solicitando a AVERBACAO DA RETIFICACAO DA
AREA/GEORREFERENCIAMENTO DE IMOVEL URBANO, indicando expressamente em
qual imovel requer a retificacdo. Todos os proprietarios do imovel devem requerer, assinar e ter
suas firmas reconhecidas. Todas as folhas devem ser rubricadas. Art. 796 do Cdodigo de Normas/BA.

PESSOA FISICA a qualificagéo e identificacdo completa do(s) requerente(s): nome completo sem
abreviaturas, nacionalidade, profissdo, numero do CPF, filiacdo, estado civil (se casado informar o
nome e qualificagcdo completa do(a) conjuge, bem como a indicagdo do regime de bens e a data do
casamento, alem de havendo pacto antenupcial devera ser mencionado o niumero de seu registro no
Livro 3 - Registro Auxiliar, perante o Cartdrio de Registro de Imdveis competente, e, se conviver em
unido estavel, assim declarado por escritura pablica ou reconhecido judicialmente, a indicacdo deste
fato e 0 nome e qualificacdo do(a) companheiro(a)), enderego completo de domicilio pessoal ou
profissional (Rua, n° bairro, municipio, estado e CEP), e endereco eletrénico. Além de constar a
qualificagdo completa do PROCURADOR (se for o caso). Conforme disposto no art. 2° do
Provimento n° 61/2017 do CNJ c/c art. 872 do Cddigo de Normas/BA.

e APRESENTAR XEROX: RG, CPF ou CNH, Certid&o de Nascimento ou Casamento
(atualizada até 90 dias), se casado RG e CPF do conjuge e comprovante de residéncia atualizado
(atualizado até 90 dias).
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e PROCURAGCAO: se alguma das partes for representada por procuracéo, apresentar
procuracdo por Certiddo ou Traslado, ou cOpia autenticada, quando for procuragédo publica. Caso seja
procuracdo particular, apresentar a original com firmas reconhecidas, ou copia autenticada + xerox
da OAB do advogado e na procuracdo deve conter poderes especificos. (art. 864, 88 3° e 4° do
Cadigo de Normas/BA).

e Caso o requerimento seja firmado por pessoa juridica, deve ser apresentada copia
autenticada dos atos constitutivos, e/ou da procuracdo (864, 83° c/c art. 873, 81° do Cddigo de
Normas/BA, combinado com art. 46, 111, 47 e 104, | e art. 1015 e seguintes do Codigo Civil).

PESSOA JURIDICA: nome empresarial completo, natureza juridica, nimero do CNPJ, endereco
completo, Rua, n°, bairro, municipio, estado e CEP, bem como os dados do REPRESENTANTE:
nome completo, nacionalidade, profissdo, nimero do CPF, nimero do RG, 6rgédo e estado expedidor,
data de expedicdo, data de nascimento, naturalidade, filiacao, estado civil (se casado), qualificacéo
completa do(a) conjuge, bem como a indicag¢ao do regime de casamento, endereco completo, Rua, n°,
bairro, municipio, estado e CEP. Conforme disposto no art. 2° do Provimento CNJ n° 61/2017.

e Se 0(s) proprietario(s) for(em) PESSOA(S) JURIDICA(S) de Direito Privado, e esta(s) é(sao)
representada(s) por administrador/diretor, apresentar fotocopia autenticada do contrato social ou
do estatuto e suas ultimas alteracdes, com ata de elei¢do dos seus dirigentes ou administradores,
se for o caso, ou certiddo atualizada, com prazo de até 30 (trinta) dias, expedida pela Junta
Comercial ou Cartorio de Registro Civil das Pessoas Juridicas — art. 873, 81° do Cddigo de
Normas/BA.

e A representacio da PESSOA JURIDICA de direito pablico devera constar de ato ou portaria de
nomeacdo ou designacdo, publicado no diario oficial ou diario eletrénico, expedida pela
autoridade competente — art. 874, §1° do Codigo de Normas/BA.

e Se o(s) Proprietario(s) for(em) PESSOA(S) JURIDICA(S) representado(s) por procurador:
cadeia de todas as procuragdes/substabelecimentos que outorgam poderes ao procurador, na
forma original ou em coOpia autenticada, para a pratica deste ato perante o Registro de Imoveis
(art .118 c/c 661 do Cadigo Civil).

DESCREVER O IMOVEL: Matricula e endereco completo, Rua, n°, bairro, municipio, estado e
CEP e informar também o nimero da inscri¢do imobiliaria. Contendo a descri¢do completa do imdvel
anterior, e a area resultante da retificacdo (inclusive confrontantes e limites). Descrever as
caracteristicas do imovel, conforme a Planta e Memorial Descritivo. Especificar se de natureza
residencial, comercial ou industrial e a sua individualizacdo como unidade imobiliaria autbnoma, seja
casa, apartamento, sala, loja ou galpéo, descricdo dos comodos, quantidade, divisdo interna, com as
suas caracteristicas: nimero de pavimentos, niUmero de vagas de garagem, medicdes, determinar
perimetros e confrontacdes, total da &rea do terreno, area construida, recuo, area de circulacdo, escada
(se for o caso), fracdo ideal do terreno, area do Pavimento Térreo e Pavimento Superior (se for o
caso).

3 - PLANTA GEORREFERENCIADA - deve ser especifica para o procedimento de retificacao,
devendo conter a descricdo completa do imdvel anterior e a area resultante da retificacédo
(inclusive confrontantes e limites). Constar expressamente o termo de responsabilidade, previsto no



§ 14 do art.213 da Lei 6015/73, alterado pelo art. 59 da Lei 10.931/04, dos Requerentes e do
Engenheiro com relacéo as informac@es declaradas. A Planta deve ser aprovada pela Prefeitura local
(acompanhado de ato ou portaria de nomeacao ou designacdo de quem representa a pessoa juridica
de direito publico, publicado no diério oficial ou diario eletrénico + copia do RG e CPF). Assinada
pelo responsavel técnico (mencionar o n° do CREA e CPF), pelo(s) proprietario(s) e por todos os
confrontantes, concordando com a retificagdo, devidamente identificados e qualificados (nome
completo, CPF, endereco completo do imovel, nimero da Matricula ou se € posse, em obediéncia ao
art. 213, inciso Il da Lei 6015/73 e art. 796, caput e 881° ao 5° do Cddigo de Normas/BA), com as
firmas reconhecidas.

4 - MEMORIAL DESCRITIVO - deve ser especifica para o procedimento de retificacao, devendo
conter a descricdo completa do imodvel anterior e a area resultante da retificacdo (inclusive
confrontantes e limites). Constar expressamente o termo de responsabilidade, previsto no § 14 do
art.213 da Lei 6015/73, alterado pelo art. 59 da Lei 10.931/04, dos Requerentes e do Engenheiro com
relacdo as informacgGes declaradas. Assinada pelo responsavel técnico (mencionar o n° do CREA e
CPF), pelo(s) proprietario(s) e por todos os confrontantes, concordando com a retificagdo,
devidamente identificados e qualificados (nome completo, CPF, endereco do imovel, nimero da
Matricula ou se é posse, em obediéncia ao art. 213, inciso Il da Lei 6015/73 e art. 796, caput e §81°
a0 5° do Cdédigo de Normas/BA), com as firmas reconhecidas, todas as folhas devem ser rubricadas.

5- LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO DA AREA RETIFICADA, nos termos da NBR 13133
da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas) contendo: A distancia do imével com
relacdo a esquina mais proxima, pontos de referéncia, angulos internos e azimutes, medidas dos
segmentos e area superficial, assinado pelo responsavel técnico, pelo(s) proprietario(s) e por todos 0s
confrontantes, com suas firmas reconhecidas;

6 - ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA (ART) - (expedida pelo CREA) -
relativo ao desmembramento, com reconhecimento das firmas do contratante e do profissional
contratado, em via original ou copia autenticada (e sinal publico, se cabivel); - com todos os dados
preenchidos: data, finalidade do processo, area total e a area desmembrada, além do ndmero da
matricula, enderego do imovel, CPF/CNPJ e nome(s) do(s) proprietario(s) e acompanhado do
comprovante de pagamento; - em obediéncia ao art. 213, inciso Il da Lei 6015/73 e art. 796, caput
e §881° a0 5° do Cddigo de Normas/BA.

e Obs.: Equipara-se a ART, de acordo com as competéncias técnicas estabelecidas em
lei, o Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), emitida pelo CAU, e o Termo de
Responsabilidade Técnica (TRT), emitido pela CFT.

7 - CARTAS DE ANUENCIA DOS CONFRONTANTES (referente a todos os confrontantes,
anuéncia dos confrontantes sera obrigatoria) - Informar que o técnico indicou as demarcagdes dos
limites entre as propriedades e declarando ndo existir nenhuma disputa ou discordancia sobre os
limites existentes. Com identificagdo do imovel, Proprietario e Confrontantes, concordando com a
retificagdo, devidamente identificados e qualificados (nome completo, CPF, endereco do imdvel, bem
como se 0 mesmo ¢ proprietario (n.° do Registro de aquisi¢ao ou se € posse). Assinada e reconhecida
firma pelo Responsavel Técnico, proprietario(s) e confrontantes;

¢ OBS: Quando os imoveis que estdo confrontando forem sem registro em cartorio
(posse), apresentar certidao fornecida pelo cartorio comprovando a inexisténcia do registro + titulo
que comprove a posse) ao registro para averiguacao, € se houver matricula, apresentar a inteiro teor
atualizada. — art. 796, §6° e art. 800, §5° do Cdodigo de Normas/BA.

e OBSERVACAO: A carta de anuéncia s6 é obrigatoria caso os confrontantes nio tenham
dado sua anuéncia na planta e no memorial descritivo apresentados.



8 - DECLARACOES: Devera anexar DECLARACAO RESPONSABILIDADE emitida pelo
profissional técnico e pelos proprietarios (constitui requisito legal e obrigatério), com firmas
reconhecidas, com identificagdo completa do imovel, Proprietario e Confrontantes, devidamente
identificados e qualificados (nome completo, CPF, endereco do imoével, bem como o ndmero da
Matricula registrada em Cartorio ou se € posse), constando as seguintes informaces: a) que respeitou
os limites e as confrontaces, se responsabilizando de ndo sobrepor a area georreferenciada, referente
a todos os confrontantes e que a medicao respeitou plenamente as divisas com as areas, terrenos
reservados, faixas de dominio e area non aedificandi de imdveis publicos, inclusive quanto a
inexisténcia de sobreposicao de area publica; b) que estdo ciente do quanto disposto no art. 213, 11, 8
14° da Lei 6015/73; c) que o imdvel cuja retificacdo se pretende averbar ndo abrange area de posse
cujo o reconhecimento do dominio ocorreria por meio proprio da usucapido; d) que a presente
retificacdo ndo implica em transferéncia de propriedade, ndo incidindo portanto na necessidade de
recolhimento de tributo e lavratura de titulo especifico; ) que tal area ndo engloba area ja matriculada
ou transcrita e que respeita os limites existentes, ndo invadindo area vizinha e por fim f) que néo ha
procedimento judicial de retificacdo de area em curso. A declaragdo do profissional técnico habilitado
podera ser apresentada conjuntamente com a declaragao do requerente.

OBS1: Se o confrontante tem seu titulo registrado em outra circunscricdo imobiliaria deve ser
apresentada a certiddo atualizada do respectivo registro.

OBS2: Se o confrontante ndo tem seu titulo registrado deve ser apresentado o titulo ao registro para
averiguacao.

OBS4: Caso o imovel pertenca a mais de um confrontante, a assinatura de um dos condéminos (e
cdnjuge) anuindo é suficiente.

OBS5: Na hipoétese de confinar com condominio edilicio, a assinatura do sindico é suficiente, com a
apresentacdo de prova de representacdo (copia autenticada da ata da assembleia que o elegeu), ndo
havendo a anuéncia formal, deve ser informado o endereco completo para notificagéo.

OBS6: Na hipétese do confrontante ser Espolio a anuéncia deve ser feita por um de seus herdeiros,
apresentando cépia autenticada da certiddo de oObito, e se lavrada em outra Comarca, devera ser
reconhecida a firma do subscritor da certiddo na Comarca de origem do documento ou na Comarca
de Jacobina.

OBS7: Na hipotese do confrontante ser pessoa juridica a anuéncia deve ser feita por seu representante
legal, apresentando cdpia autenticada do documento que comprove a representacao.

OBS8: Sendo o(s) imdvel(is) foreiros, apresentar a anuéncia do respectivo detentor do Foro, com
firma reconhecida;

OBS9: Caso o requerente ndo consiga a assinatura de todos os confrontantes, na planta e no
memorial descritivo, devera solicitar a intimacdo destes, informando seus nomes completos e 0s
enderecos para notificacdo, acompanhado de copia autenticada, para cada um, do memorial descritivo
e do levantamento topogréfico.

OBS10: Quando necesséria a notificacdo da Prefeitura do Municipio, no requerimento deve constar
a autorizacdo para notificacdo da - Procuradoria do Municipio, informando o endereco para
notificacao.

OBS11: No caso de divisas com rios ou cdrregos deve constar a autorizacdo para notificagdo do
Estado - Procuradoria do Estado -, informando o endere¢o para notificacéo.



OBS12: Para efeito de notificacdo, deverdo ser apresentadas Plantas e Memoriais descritivos
suficientes para serem anexados nas notificacGes a serem efetuadas, todas em seus originais e com
firmas reconhecidas.

OBS13: No caso de divisas ndo consolidadas, ou seja, as que nao sao demarcadas por edificacdes ou
muros, a planta deve apresentar levantamento topografico também dos imdveis confinantes.

OBS:14: Para a apuracdo de remanescente é necessario o levantamento topografico da
totalidade do imdvel, destacando os parcelamentos j& ocorridos, quando ocorrer alienacoes
registradas é necessario a apresentacdo de certiddo atualizada dos respectivos registros.

OBS15: Estando o imovel garantido por Alienacdo Fiduciaria devera apresentar anuéncia do credor
com firma reconhecida instruido com instrumento de representacéo.

FUNDAMENTO LEGAL.:
- Arts. 167, 176, 213, 225, todos da Lei n. 6.015/1973 e arts. 796 a 805 do Codigo de Normas/BA.

Inicialmente, deveria apresentar um DAJE DE PRENOTACAO, conforme normatiza o
Provimento Conjunto n® CGJ/CCI-16/2020-GSEC de 09/09/2020 do TJ/BA. Apos a andlise e assim
que o documento estiver apto para o registro e/ou averbacdo, disponibilizaremos o(s) DAIJE(s)
necessario(s).

IMPORTANTE:

> Informa-se que esta ¢ a relacdo basica de documentos, que serdo analisados conforme
legislagdo em vigor, o que podera resultar na necessidade de apresentagdo de novos
documentos/DAJES, especialmente em fungdo da qualificagdo ordenada no art. 3° do Provimento
CGJ n° 08/2019.



